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CzesSC 1 - Zgodnosc z przepisami i
obowigzki sprawozdawcze

Status niniejszych wytycznych

1.

Niniejszy dokument zawiera wytyczne wydane zgodnie z art. 16 rozporzadzenia (UE) nr
1093/2010". Zgodnie z art. 16 ust. 3 rozporzadzenia (UE) nr 1093/2010 wtaiciwe organy i
instytucje finansowe doktadajg wszelkich staran, aby zastosowac sie do tych wytycznych i
zalecen.

2. Wytyczne przedstawiajg stanowisko EUNB w sprawie odpowiednich praktyk nadzoru w
ramach Europejskiego Systemu Nadzoru Finansowego lub tego, jak nalezy stosowaé prawo
europejskie w konkretnym obszarze. Wfasciwe organy okreslone w art. 4 ust. 2
rozporzadzenia (UE) nr 1093/2010, do ktérych wytyczne majg zastosowanie, powinny
stosowac sie do wytycznych poprzez wprowadzenie ich odpowiednio do swoich praktyk (np.
poprzez dostosowanie swoich ram prawnych lub proceséw nadzorczych), réwniez jezeli
wytyczne sg skierowane przede wszystkim do instytucji.

Wymogi dotyczgce sprawozdawczosci

3.

Zgodnie z art. 16 ust. 3 rozporzadzenia (UE) nr 1093/2010 wtasciwe organy muszg
poinformowa¢ EUNB, czy stosujg sie lub czy zamierzg zastosowac sie do niniejszych
wytycznych lub danego zalecenia lub podajg powody niestosowania sie do dnia 19.10.2015.
W przypadku braku informacji w tym terminie wtasciwe organy zostang uznane przez EUNB za
niestosujgce sie do niniejszych wytycznych. Informacje nalezy przekaza¢ poprzez wystanie
formularza dostepnego na stronie internetowej EUNB na compliance@eba.europa.eu z

dopiskiem ,,EBA/GL/2015/11". Informacje przekazuja osoby upowaznione do informowania o
niestosowaniu sie do wytycznych w imieniu wtasciwych organéw. Wszelkie zmiany dotyczace
stosowania sie do wytycznych takze nalezy zgtasza¢ do EUNB.

Zgodnie z art. 16 ust. 3 przekazywane informacje publikuje sie na stronie internetowej EUNB.

! Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010 z dnia 24 listopada 2010 r. w sprawie
ustanowienia Europejskiego Urzedu Nadzoru (Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego), zmiany decyzji nr
716/2009/WE oraz uchylenia decyzji Komisji 2009/78/WE (Dz.U. L 331 z 15.12.2010, s. 12).
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Czesc 2 - Przedmiot, zakres i definicje

Przedmiot i zakres stosowania

5. Niniejsze wytyczne usciélaja wymogi okreslone w art. 18 i 20 ust. 1 dyrektywy 2014/17/UE* w

celu oceny zdolnosci kredytowej konsumenta w odniesieniu do uméw o kredyt, ktore
wchodzg w zakres art. 3 dyrektywy 2014/17/UE.

Adresaci

Adresaci niniejszych wytycznych

6. Woytyczne skierowane sg do:

a.

wtasciwych organéw okreslonych w art. 4 ust. 2 rozporzadzeniu (UE) nr 1093/2010
(organéw EUNB), ktdre sg takze organami wtasciwymi okreslonymi w art. 4 pkt 22
dyrektywy 2014/17/UE. Majg one zastosowanie w zakresie, w jakim te organy zostaty
wyznaczone jako wfasciwe do zapewnienia stosowania i egzekwowania tych
przepiséw dyrektywy 2014/17/UE, ktérych niniejsze wytyczne dotyczg, a takze

sg skierowane do instytucji finansowych okreslonych w art. 4 ust. 1 rozporzadzenia
(UE) nr 1093/2010, ktére sg kredytodawcami okre$lonymi w art. 4 pkt 2 dyrektywy
2014/17/UE.

Adresaci wymogow informacyjnych

7. Niezaleznie od tego, czy organ EUNB jest adresatem na mocy pkt 6 lit. a), czy tez nie, kiedy

panstwo cztonkowskie wyznaczyto wiecej niz jeden organ zgodnie z art. 5 dyrektywy

2014/17/UE i jeden z nich nie jest organem EUNB, organ EUNB wyznaczony na mocy tego

artykutu powinien, bez uszczerbku dla innych uzgodnien przyjetych na mocy art. 5 ust. 3

dyrektywy w sprawie kredytow hipotecznych:

niezwtocznie poinformowac drugi wyznaczony organ o niniejszych wytycznych i dacie
rozpoczecia ich stosowania;

zwrdcic sie do tego organu na piSmie o rozwazenie stosowania wytycznych;

zwrdcic sie do tego organu na piSmie o poinformowanie EUNB lub organu EUNB w
terminie dwdch miesiecy od powiadomienia okreslonego w lit. a), czy stosuje on lub
zamierza stosowac niniejsze wytyczne oraz

2 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umoéw o
kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajgca dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz.U. L 60 z 28.02.2010, s. 34).
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d. w stosownym przypadku niezwtocznie przekaza¢ EUNB informacje otrzymang w
ramach lit. c).

Definicje

8. Oile nie okreslono inaczej, pojecia stosowane i zdefiniowane w dyrektywie 2014/17/UE maja
w niniejszych wytycznych takie samo znaczenie. Ponadto do celéw niniejszych wytycznych
stosuje sie nastepujgce definicje:

Sptata balonowa: pozostajgca do sptaty czes¢ kapitatu, ktéra staje sie wymagalna w ramach
ostatniej raty z tytutu pozyczki, ktéra nie jest w petni zamortyzowana.

Outsourcing

9. W przypadku gdy dziatalnosé kredytodawcy jest czesciowo lub w catosci zlecona (outsourced)
osobom trzecim lub prowadzona przez inny podmiot w inny sposdb, kredytodawcy powinni
zapewni¢, ze dziatajac tak, spetniajg wymogi okreslone w wytycznych CEBS dotyczacych
outsourcingu®. Dotyczy to w szczegdlnoéci wytycznej 2 CEBS, ktdra przewiduje, ze , ostateczna
odpowiedzialno$¢ za wifasciwe zarzadzanie ryzykiem zwigzanym z outsourcingiem lub
zleconymi na zewnatrz dziataniami nalezy do kadry kierowniczej wyzszego szczebla”.

Czesc 3 - Wdrozenie

Data rozpoczecia stosowania

10. Niniejsze wytyczne stosuje sie od dnia 21 marca 2016 r., za wyjgtkiem wymogoéw
informacyjnych, o ktérych mowa w pkt 7, ktore stosuje sie od [dnia publikacji w jezykach
urzedowych + 1 dzien].

3 Zob. CEBS (2006), Wytyczne dotyczqce outsourcingu pod adresem:
https://www.eba.europa.eu/documents/10180/104404/GL020utsourcingGuidelines.pdf.pdf
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Czesc¢ 4 - Wymogi dotyczgce oceny
zdolnosci kredytowej

Wytyczna 1: Sprawdzenie dochoddw konsumenta

1.1 Oceniajagc mozliwos¢ dotrzymania przez konsumenta jego zobowigzania wynikajacego z
umowy o kredyt zgodnie z art. 18 dyrektywy 2014/17/UE, kredytodawca powinien
przeprowadzi¢ uzasadnione badanie i podjg¢ zasadne kroki, aby sprawdzi¢ zdolnos¢
dochodowg konsumenta, historie dochodu konsumenta i zmienno$¢ dochodu w czasie.

1.2 W przypadku konsumentow, ktérzy s samozatrudnieni lub majg dochéd sezonowy lub inny
dochéd nieregularny, kredytodawca powinien przeprowadzi¢ racjonalne badanie i podjgé
racjonalne kroki, aby sprawdzi¢ informacje modwigce o mozliwosci dotrzymania przez
konsumenta jego zobowigzan wynikajgcych z umowy o kredyt, w tym sprawdzi¢ mozliwosci
uzyskania zysku i dokonac¢ weryfikacji uzyskujac potwierdzenie dochodu od osdb trzecich.

Wytyczna 2: Dokumentowanie i zachowywanie informacji

2.1 Kredytodawca powinien prowadzi¢ petng dokumentacje informacji, ktére prowadzg do
przyznania kredytu hipotecznego i zachowac te dokumentacje co najmniej na czas trwania
umowy o kredyt.

2.2 Kredytodawca powinien zapewni¢ dostepnos¢ dokumentacji, doktadnie opisujgcej kroki
podjete w celu sprawdzenia dochodu, dla wfasciwych organéw. Dokumentacja powinna
zawierac przynajmniej historie dochodu uzyskang dla kazdego wnioskodawcy.

Wytyczna  3: Identyfikacja i zapobieganie informacjom
nieprawdziwym

3.1 Aby w sposéb wiarygodny przeprowadzi¢ ocene zdolnosci kredytowej, kredytodawca
powinien zaprojektowaé¢ dokumenty kredytowe w sposdb sprzyjajacy identyfikacji i
zapobieganiu przekazywania przez konsumenta, kredytodawce lub posrednika kredytowego
informacji w sposéb wprowadzajgcy w btad.
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Wytyczna 4: Ocena mozliwosci dotrzymania przez konsumenta jego
zobowigzan wynikajgcych z umowy o kredyt

4.1 Oceniajgc mozliwos¢ dotrzymania przez konsumenta jego zobowigzan wynikajgcych z umowy
o kredyt, kredytodawca powinien uwzgledni¢ odpowiednie czynniki, ktére moga wptywac na
mozliwo$¢ dotrzymania przez konsumenta jego zobowigzan, bez powodowania nadmiernego
obcigzenia i nadmiernego -zadtuzenia. Czynniki te mogg obejmowac inne zobowigzania, ich
cze$¢ odsetkowg i pozostajacg do sptaty czes¢ kapitatowa, informacje na temat zalegtych
ptatnosci oraz odpowiednie podatki i koszty ubezpieczenia, o ile sg znane.

4.2 Kredytodawca powinien stworzy¢ odpowiednie procedury, aby oceni¢ mozliwos$¢ wywigzania
sie przez konsumenta z jego zobowigzan wynikajgcych z umowy o kredyt i prowadzi¢ aktualna
ewidencje tych procedur. Kredytodawca powinien regularnie dokonywaé przegladu tych
procedur.

4.3 Jezeli sptata pozyczki wypada po oczekiwanym terminie przejscia konsumenta na emeryture,
kredytodawca powinien odpowiednio uwzglednié¢ wystarczalnos¢ prawdopodobnego dochodu
konsumenta oraz mozliwos¢ dalszego dotrzymywania zobowigzan wynikajgcych z umowy o
kredyt na emeryturze.

4.4 Kredytodawca powinien zapewnié, ze mozliwos¢ wywigzania sie przez konsumenta z jego
zobowigzan wynikajgcych z umowy o kredyt nie wynika z oczekiwanego znacznego
zwiekszenia dochodu konsumenta, chyba ze dokumenty odpowiednio takie zwiekszenie
potwierdzaja.

Wytyczna 5: Rezerwa na zaplanowane i inne niedowolne wydatki

5.1 Oceniajgc mozliwos¢ wywigzania sie przez konsumenta z zobowigzan wynikajgcych z umowy o
kredyt, kredytodawca powinien uwzgledni¢ rozsadng rezerwe na zaplanowane i inne
niedowolne wydatki, takie jak biezgce zobowigzania konsumenta, w tym odpowiednie
przeliczenie i uwzglednienie kosztow zycia konsumenta.

Wytyczna 6: Rezerwa na mozliwe przyszte negatywne scenariusze

6.1 Oceniajgc mozliwos¢ dotrzymania przez konsumenta zobowigzan wynikajgcych z umowy o
kredyt, kredytodawca powinien uwzglednié¢ ostroznosciowg rezerwe na mozliwe negatywne
scenariusze w przysztosci, w tym na przyktad mniejszy dochdéd na emeryturze, wzrost
oprocentowania referencyjnego w przypadku kredytéw hipotecznych o zmiennym
oprocentowaniu; ujemna amortyzacja, sptaty balonowe lub odroczone ptatnosci czesci
kapitatowej lub odsetek.




